SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku (dale jen ,,.Smlouva‘““) mezi smluvnimi stranami:

1)

IVPS Inzenyrska vystavba a pozemni stavby s.r.o.
I1CO: 242 57 311

se sidlem: Nadrazni 271, 253 01 Hostivice

zastoupena: Pavlem Sivaném, jednatelem spolec¢nosti
bankovni spojeni:

kontakt (tel., e-mail): tel. 605 137 455, sivan@ivps.cz

(déle téz jen ,,Budouci prodavajici*)
a

2)

jméno a prijmeni
ré:fdatnar..........ooiii
trvale bytem ........cooooiiiii
bankovni spojeni ............ociiiiiiii
(dale téz jen ,,Budouci kupujici®)

(vySe uvedené smluvni strany jsou dale v této smlouve oznaovany jako ,,Smluvni strany* nebo
jednotlivé ,,Smluvni strana®)

za nasledujicich podminek:

1.2.

1.3

2.2.

2.3.

PREDMET A UCEL SMLOUVY

Pifedmétem této Smlouvy jsou zavazky Smluvnich stran uzavtit za podminek dale v této Smlouvé
uvedenych budouci kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude prevod vlastnického prava k bytové
jednotce, ktera je podrobné popsana v Piiloze ¢. 1 této Smlouvy, a jejiz obsah je dale v této
Smlouvé ujednan (dale jen ,,Kupni smlouva®).

Ugelem této Smlouvy je upravit podrobné opravnéni a zavazky Smluvnich stran pii vystavbg,
klientskych zménach, financovani a prevzeti bytové jednotky, kterou si Budouci kupujici vybral
z nabidky Budouciho prodavajiciho.

Piedmétem této Smlouvy jsou dale nékteré dalsi zavazky stran souvisejici s naplnénim ucelu této
Smlouvy.

PROHLASENI BUDOUCIHO PRODAVAJICiHO

Budouci prodavajici prohlasuje, ze jakozto developer zajistuje vystavbu bytovych jednotek a
rodinnych doma v ramci projektu ,,Garden House Bory* (dale jen ,,Projekt).

V ramci Projektu realizuje Budouci prodavajici vystavbu bytového domu, v némz je umisténa
bytova jednotka, ktera je pfedmétem budouciho ptevodu dle Kupni smlouvy.

Budouci prodavajici prohlasuje:
(@)  ze jeho identifikac¢ni Gdaje odpovidaji aktualnimu zapisu v obchodnim rejstiiku,
(b)  Ze za Budouciho prodavajiciho tuto smlouvu uzavira opravnény zastupce,

(c)  Ze neni v upadku ani v hrozicim upadku,
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4.2.

5.2.

(d)  Ze neexistuje zadné soudni ¢i spravni rozhodnuti, které by mohlo byt diivodem pro zahéjeni
exekuce proti jeho majetku.

Ukaze-li se, ze nekteré ze shora uvedenych prohlaseni Budouciho prodavajiciho je ke dni uzavieni
této Smlouvy nepravdivé, je Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit. V takovém
ptipadé je Budouci prodavajici povinen vratit veSkeré Budoucimu kupujicimu dosud uhrazené
zéalohy na budouci kupni cenu.

PROHLASENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO
Budouci kupujici prohlasuje:

(@) Ze dikladné zvazil vybér bytové jednotky, souhlasi s jejim vymezenim v Piiloze ¢. 1 této
Smlouvy a toto vymezeni poklada za dostate¢né urcité,

(b)  Ze se seznamil s Projektem,

() Ze se seznamil se spravnimi rozhodnutimi, na jejichz zaklad¢ je Projekt Budoucim
prodavajicim provaden,

(d)  Ze se seznamil se soupisem standardt bytové jednotky, kterou si zvolil, a ktery tvoii Piilohu
¢. 2 této Smlouvy,

(e) Ze zvazil moznosti financovani budouci kupni ceny jim zvolené bytové jednotky a dospél
k zavéru, ze je schopen budouci kupni cenu uhradit ve formé zaloh dohodnutych v této
Smlouvé dale,

(f)  Ze je schopen splnit své dalsi zavazky vyplyvajici mu z této Smlouvy.

PREDMET BUDOUCIHO PRODEJE

Pfedmétem budouciho prodeje v Kupni smlouvé je bytova jednotka ¢. ...... S
zahradou/terasou/lodzii ktera je podrobné vymezena v Piiloze ¢. 1 této Smlouvy, a to sveSkerymi
soucastmi a s veSkerym piisluSenstvim, které k ni nalezi a ktera je popsana v Ptiloze €. 1 (dale jen
,,Bytova jednotka‘®). Bytova jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢astdomu a podil
na spoleénych ¢astech Bytového domu véetné podilu na pozemku, jehoz se Bytovydim stane
soucasti (resp. spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci). Bytovou jednotkou
se dle kontextu v této Smlouvé rozumi rovnéz terasa, lodzie, ptipadné zahrada.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pted uzavienim Kupni smlouvy Budouci prodavajici ucini
prohlaseni, na jehoz zakladé¢ Budouci prodavajici rozdéli své vlastnické pravo k nemovité véci
(bytovému domu) na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,,ProhlasSeni vlastnika“), ptipadné
zménu Prohlaseni vlastnika, v jejichz disledku dojde k doplnéni nékterych tdaju vymezujicich
Bytovou jednotku, bude Bytova jednotka v Kupni smlouvé vymezena v souladu s Prohlasenim
vlastnika.

PRUBEH VYSTAVBY BYTOVEHO DOMU A BYTOVE JEDNOTKY

Budouci prodavajici se zavazuje Budoucimu kupujicimu, ze dokonci Bytovy diim a Bytovou
jednotku do konce 3.kvartalu 2023, tedy Ze do této doby zajisti vydani platného kolaudac¢niho
souhlasu, kterym pfislusny stavebni ufad vyslovi souhlas s uzivanim jak Bytového domu, tak
Bytové jednotky v ném umisténé.

Budouci kupujici je opravnén po uzavieni této Smlouvy pozadat Budouciho prodavajiciho o
moznost provést kontrolu pribéhu vystavby Bytového domu a Bytové jednotky, a to po vzajemné
dohod¢ s Budoucim prodavajicim. Budouci prodavajici sdéli Budoucimu kupujicimu termin a ¢as



5.3.

6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

kontrolni prohlidky alespon pét (5) pracovnich dnli pfedem. Budouci prodavajici zajisti pfi
provadéni kontroly piitomnost odpovédného pracovnika Budouciho prodavajiciho.

Smluvni strany v této Smlouvé rozuméji vyssi moci zejména extrémni klimatické podminky,
zivelné pohromy, valky, stavky, pandemie, nakazlivé nemoci, jakoz i dal$i objektivni okolnosti
znemoziujici provadéni stavebnich praci dle pfislusnych spravnich rozhodnuti, a to zejména na
Bytovém domé a/nebo Bytové jednotce nebo znemozinujici dodrzeni technologickych postupt
vystavby Bytového domu a/nebo Bytové jednotky. V piipadé vyskytu vyssi moci je Budouci
prodavajici povinen vyrozumét 0 této skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu Budouciho kupujiciho
a je-1i to mozné sdélit Budoucimu kupujicimu ptedpokladanou dobu prodleni zpisobeného vyssi
moci.

BUDOUCI KUPNi CENA
Smluvni strany se dohodly na celkové budouci kupni cené za Bytovou jednotku vcetné dané
z ptidané hodnoty ve vysi .........cooevviinnnnn ~KE(SIOVY: ). Tato budouci

kupni cena se sestava ze sou¢tu zakladni ceny bytové jednotky (v nizZ je ptfipadné zahrnuta i cena
terasy/balkonu/lodzie), k niz bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), a ceny
podilu na pozemku pod Bytovym domem a na piipadném pozemku pftiléhajicim (¢i pozemcich
piiléhajicich) k Bytovému domu (dale jen ,,cena podili ha pozemcich pod Bytovym domem®),
tedy nasledovné:

Zékladni cena v K& DPH (15 %) v K¢& Cena v K¢ vé. DPH

Budouci prodavajici bude povinen odvést DPH ze shora uvedenych castek, nebot je
registrovanym platcem DPH a tuto povinnost mu uklada pfislusny pravni ptedpis. Shora uvedené
vyse DPH a sazby DPH vychazeji z pravniho stavu, ktery existuje ke dni uzavieni této Smlouvy.
Pokud se po uzavieni této Smlouvy zméni pravni predpisy tak, Ze bude Budouci prodavajici
povinen odvést jinou vys$i DPH, pak se kone¢na budouci kupni cena méni tak, ze bude urCena
jako soucet zakladni ceny a ¢astky odpovidajici DPH, k jejimuz odvodu bude Budouci prodavajici
povinen. Adekvatné této zméné bude zménéna téz vyse jednotlivych zaloh na budouci kupni cenu,
které bude Budouci kupujici povinen Budoucimu prodavajicimu hradit.

K uéinnosti zmény budouci kupni ceny dle ¢l. 6.2. této Smlouvy dochazi doru¢enim oznameni
Budouciho prodéavajiciho Budoucimu kupujicimu o takové zméné. V tomto ozndmeni Budouci
prodavajici uvede novou vysi budouci kupni ceny v ¢lenéni uvedeném v ¢l. 6.1. této Smlouvy a
uvede téz vysi nové stanovenych zaloh na budouci kupni cenu.

Celkova budouci kupni cena za Bytovou jednotku je sjednana jako pevna. Celkova budouci kupni
cena za Bytovou jednotku mtize byt zménéna v disledku dohody o tzv. klientskych zménach.
Rozsah klientskych zmén Smluvni strany ptipadné uvedou v pisemné, obéma Smluvnimi
stranami podepsané objednavce a/nebo dodatku k této Smlouvé.

PLATEBNI PODMINKY A ZAJISTENI FINANCOVANI

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci kupujici zaplati budouci kupni cenu formou zaloh na
budouci kupni cenu pred uzavienim Kupni smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje zaplatit budouci kupni cenu nasledujicimi zalohami:

(@) castku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢é. DPH uhradi Budouci
kupujici do 10 dnti ode dne uzavfeni této smlouvy, pfi¢emz z této zalohy bude odeétena
¢astka ve vysi 150.000 K¢, kterou Budouci kupujici jiz uhradil jako rezervaéni zalohu pred
podpisem této smlouvy;

(b)  castku ve vysi 10 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi Budouci
kupujici do 21 dnii ode dne, kdy bude zahajena stavba;



7.3.

7.4.

7.5.

8.2.

8.3.

(c) castku ve vysi 25 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky vé. DPH uhradi Budouci
kupujici do 21 dnli ode dne, kdy bude prislusnym katastralnim pracovistém povolen vklad
vlastnického prava kK novym jednotkam dle Prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti, a
Budouci prodévajici toto pisemné oznadmi Budoucimu kupujicimu;

(d) castku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi Budouci
kupujici do 21 dnti ode dne, kdy bude v Bytové jednotce dokoncena vystavba vnitinich zdi
a budou provedeny hrubé rozvody elektiiny, vody a kanalizace, a Budouci prodavajici tuto
skute¢nost oznami Budoucimu kupujicimu;

(e) castku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢é. DPH uhradi Budouci
kupujici do 21 dnt ode dne, kdy bude dokoncena fasada Bytového domu a budou
provedeny kompletace vnitinich instalaci a omitky Bytové jednotky a Budouci prodavajici
tuto skute¢nost oznami Budoucimu kupujicimu;

(f)  zbyvajici ¢ast celkové budouci kupni ceny do 10 dnii ode dne, kdy bude pfislusnym
stavebnim ufadem vydan kolaudac¢ni souhlas, kterym bude povoleno trvalé uzivani
Bytového domu a Bytové jednotky.

Pro ptipad prodleni Budouciho kupujiciho s tthradou vyse uvedenych zaloh sjednavaji Smluvni
strany povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit Budoucimu prodavajicimu urok z prodleni ve
vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Bytovou jednotku Budoucimu kupujicimu jako
zastavu K zajisténi uvéru, ktery bude Budouci kupujici ¢erpat na tthradu ¢asti budouci kupni ceny,
a zfidit tak ve prospéch vétitele Budouciho kupujiciho zastavni pravo ¢i jiné obdobné vécné pravo,
pokud budou splnény nasledujici podminky:

(@ Budouci kupujici Budouciho prodavajiciho 0 ztizeni zastavniho prava ¢i jiného obdobného
vécného prava pisemn¢ pozada, a soucasné

(b) Budouci kupujici piedlozi Budoucimu prodavajicimu k piezkoumani svoji uvérovou
dokumentaci, a soucasné

(c) zastavni smlouva, kterou Budouci prodavajici na pokyn Budouciho kupujiciho uzavie,
bude uzavirana v souvislosti s uvérovou smlouvou mezi Budoucim kupujicim a zastavnim
vétitelem, pficemz tato zastavni smlouva bude obsahovat povinnost zastavniho véfitele
(Gvérujici banky) vyplatit uvér, k jehoz zajisténi bude takové zastavni ¢i jiné vécné pravo
ziizeno, na bankovni ucet Budouciho prodavajiciho, a to ve stejné vysi, jaka je vyse
pohledavky zajisténa takovym zastavnim ¢i jinym vécnym pravem.

Budouci prodavajici je opravnén Bytovou jednotku zatiZit zastavnim pravem ziizenym ve
prospéch penézniho tustavu financujiciho realizaci Projektu. Dle toho, zda Budouci prodavajici
vyuZzije svého prava dle tohoto odstavce, bude upraveno znéni Kupni smlouvy.

STAV BYTOVEHO DOMU A BYTOVE JEDNOTKY

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby Bytova jednotka a Bytovy dim byly nejpozdéji ve
Thute dle ¢l. 5.1. této Smlouvy zpusobilé k fadnému uzivani, tj. k uzivani za uc¢elem bydleni.

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby Bytova jednotka byla nejpozdéji ve lhaté dle ¢l. 5.1.
této Smlouvy prosta jakychkoliv pravnich vad, najemnich ¢&i jinych uZzivacich prav, dale
zastavnich prav ¢i jinych zatizeni (napf. zékaz zcizeni, zakaz dalSiho zatizeni atd.) vaznoucich na
Bytové jednotce ve prospéch tietich osob, ledaze jde o zastavni prava ¢i jina zatizeni zfizena
Budoucim prodavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho nebo s jeho souhlasem.

Budouci prodavajici je povinen zajistit, ze na Bytovém domé a na Bytové jednotce nebudou
vaznout zadna vécna bfemena vyjma vécnych bfemen ziizenych pro piipojky Bytového domu
k technické infrastruktute (elektro pfipojka, telekomunikace, plynovod, vodovod, kanalizace,
vefejné osvétleni atp.) ve vlastnictvi spravet ¢i provozovatell technické infrastruktury, vyjma
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vécnych bifemen umoziujicich umisténi zafizeni technologické infrastruktury a reklamniho
oznaceni na Bytovém domé a dale s vyjimkou vécnych bifemen ziizenych ve prospéch uzivatelt
Bytového domu.

ZAVAZEK UZAVRIT KUPNi SMLOUVU

Smluvni strany se vzajemné zavazuji uzaviit jako budouci smlouvu Kupni smlouvu, a to
s obsahem, ktery je ramcoveé vymezen v této Smlouve. Vyzvu ke splnéni povinnosti uzavtit Kupni
smlouvu je Smluvni strana opravnéna uéinit za podminek nize uvedenych nejpozdeji do uplynuti
jednoho (1) kalendainiho roku od uplynuti terminu uvedeného v ¢l. 5.1. této Smlouvy.

Budouci kupujici je opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho ke splnéni jeho povinnosti uzaviit
Kupni smlouvu, pokud budou splnény nasledujici podminky:

(@ Budouci kupujici zcela splni svoji povinnost zaplatit budouci kupni cenu formou zaloh dle
¢l. 7 této Smlouvy, a soucasné

(b) pfislusSnym stavebnim tfadem bude vydan platny kolaudaéni souhlas, kterym bude
povoleno trvalé uzivani Bytového domu, vné&jSich terénnich uprav a Bytové jednotky, a
soucasné bude Bytova jednotka zapsana jako dokonéena do katastru nemovitosti,

a to do 30 dnti od splnéni vSech shora uvedenych podminek. Pokud Budouci prodavajici obdrzi
takovou vyzvu Budouciho kupujiciho, je povinen s Budoucim kupujicim uzavtit Kupni smlouvu.

Budouci prodavajici je opravnén vyzvat Budouciho kupujiciho ke splnéni jeho povinnosti uzaviit
Kupni smlouvu ve znéni ptedloZeném Budoucim prodavajicim, pokud budou splnény nasledujici
podminky:

(@) pfislusnym stavebnim ufadem bude vydan platny kolauda¢ni souhlas, kterym bude
povoleno trvalé uzivani Bytového domu, vné&jSich terénnich uprav a Bytové jednotky, a
soucasné bude Bytova jednotka zapsana jako dokonéend do katastru nemovitosti, a
soucasné

(b)  zaniklajakakoliv zastavni prava ¢i jina zatizeni (napi. zakaz zcizeni, zakaz dal$iho zatizeni
atd.) vaznouci na Bytové jednotce ve prospéch ttetich osob, ledaze jde o zastavni pravo ¢i
jina zatizeni zfizena Budoucim prodavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho nebo s jeho
souhlasem,

a to do 30 dnli od splnéni vSech shora uvedenych podminek. Pokud Budouci kupujici obdrzi
takovou vyzvu Budouciho prodavajiciho, je povinen s Budoucim prodavajicim uzaviit Kupni
smlouvu.

Smluvni strany se dohodly, Ze at’ uz k uzavieni Kupni smlouvy vyzve druhou Smluvni stranu
Budouci kupujici nebo Budouci prodavajici, predlozi navrh Kupni smlouvy Budouci prodavajici.
Navrh Kupni smlouvy je k nahlédnuti na webovych strankach www.gardenhouse-bory.cz.

Budouci prodavajici se zavazuje piedlozit Budoucimu kupujicimu navrh Kupni smlouvy do 30
kalendatnich dnti od vydani posledniho platného kolauda¢niho souhlasu tykajici se Bytového
domu.

Navrh na vklad uzaviené Kupni smlouvy poda dle dohody Smluvnich stran Budouci prodavajici,
a to do 30 dnti od uzavieni Kupni smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi, Ze vlastnické pravo
k Bytové jednotce prejde na Budouciho kupujiciho vkladem vlastnického prava ve prospéch
Budouciho kupujiciho dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze
spravni poplatek za zahajeni fizeni 0 vklad prava do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy nese
Budouci kupujici.

Smluvni strany prohlasuji, ze ramcové vymezeni obsahu Kupni smlouvy uvedené v této Smlouve
(tedy zejména vymezeni Projektu, Bytové jednotky, Bytového domu, budouci kupni ceny,
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platebnich podminek, podminek vystavby, podminek uzavieni Kupni smlouvy) povazuji za
dostatecné urcité. Pokud z jakéhokoli diivodu nejsou ke dni uzavieni této Smlouvy dosud znamy
urcité udaje vymezujici Bytovou jednotku, ujednaly Smluvni strany, Ze tyto ptipadné chybéjici
udaje vymezujici Bytovou jednotku budou v Kupni smlouvé doplnény dle aktualni verze
Prohlaseni vlastnika, pokud bude uvedeni takovych tdaji v Kupni smlouvé nezbytné.

PREDANI A PREVZETI BYTOVE JEDNOTKY

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici pfevezme Bytovou jednotku nejpozdéji ke dni
jednotky, ktery vSak nesmi predchazet dni platného vydani kolaudac¢niho souhlasu, kterym bude
povoleno trvalé uzivani Bytové jednotky. Smluvni strany si rovnéz mohou ujednat pozd¢jsi
termin pievzeti Bytové jednotky.

Budouci prodavajici se zavazuje pisemné vyzvat Budouciho kupujiciho k prevzeti Bytové
jednotky a stanovit mu alespon dva terminy piedani Bytové jednotky, a to s predstihem alespon
péti (5) pracovnich dnti.

Budouci prodavajici je opravnén a soucasné povinen piedat Budoucimu kupujicimu dokonéenou
Bytovou jednotku, jejiz uzivani bude trvale povoleno platnym kolauda¢nim souhlasem
ptislusného stavebniho tifadu. Takovou Bytovou jednotku se Budouci kupujici zavazuje prevzit,
a to i tehdy, pokud by na Bytové jednotce existovaly ojedin€lé drobné vady, které samy o sobé
ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani Bytové jednotky funkéné nebo esteticky, ani jeji uzivani
podstatnym zplsobem neomezuji. Porusi-li Budouci kupujici sviy zavazek pievzit Bytovou
jednotku, bude povinen nahradit Budoucimu prodavajicimu $kodu tim zpusobenou.

O predani a pievzeti Bytové jednotky vyhotovi Budouci prodavajici zapis o predani a prevzeti
Bytové jednotky, ktery bude obsahovat vyslovné prohlaseni Budouciho kupujiciho o tom, zda
Bytovou jednotku piebird ¢i nikoli, dale zejména zhodnoceni provedenych stavebnich praci
(zejm. jejich jakosti), soupis piipadné zjisténych vad a nedodélkli, dohodnuté lhiuty k jejich
odstranéni. Vyhotoveni zapisu o predani a prevzeti Bytové jednotky bude predchazet prohlidka
Bytové jednotky za Gcasti Budouciho kupujiciho (i jim pisemné povéfeného zastupce) a zastupce
Budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici soucasné s predanim Bytového jednotky Budoucimu kupujicimu pteda kopii
kolauda¢niho souhlasu, klice, stavy meétidel spotiebovanych energii, ndvody na pouzivani,
seznam zatizeni se zaru¢ni dobou podle zaru¢nich listd, apod.

Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohod¢, uvedou ob&é Smluvni strany do zapisu o predani
a prevzeti Bytové jednotky své stanovisko ke sporné otazce. Pokud bude mit Budouci prodavajici
za to, ze Budouci kupujici porusil sviij zadvazek pirevzit Bytovou jednotku dle ¢l. 10.3. této
Smlouvy, ucini 0 tom poznamku do zapisu o pfedani a pievzeti Bytové jednotky.

Pfipadné vady a nedod€lky uvedené v zapisu o predani a prevzeti Bytové jednotky se Budouci
prodavajici zavazuje odstranit v terminu dohodnutém v tomto zapise, nejpozdéji do 30 dni ode
dne podpisu tohoto zapisu nebo ve Ihaté piimétené vzhledem k povaze piislusné vady ¢i
nedodélku, neni-li mozné zjednat napravu ve lhaté 30 dni ode dne podpisu zapisu. Po odstranéni
vad a nedodélkt bude mezi Smluvnimi stranami sepsan zvlastni zapis 0 odstranéni vad a
nedodé¢lkt Bytové jednotky.

ZARUKA

Na véci, které budou soucasti ¢i prislusenstvim Bytové jednotky je poskytnuta zarucni doba
stanovena vyrobcem, dovozcem ¢i distributorem (zejména technologicka vybaveni)..

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
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Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

(@) pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s dokon¢enim vystavby Bytového domu a
Bytové jednotky oproti terminu uvedenému v ¢l. 5.1. této Smlouvy déle nez 6 mésicd,
ledaze se jedna o prodleni zptisobené vyssi moci, a/nebo

(b) pokud Budouci prodavajici nezajisti ani do 6 mésicii od splnéni veskerych povinnosti
Budouciho kupujiciho vyplyvajicich z této Smlouvy zanik vSech zastavnich prav ¢i jinych
zatizeni (napf. zékaz zcizeni, zdkaz dalSiho zatiZeni atd.) vaznoucich na Bytové jednotce
ve prospéch tietich osob, ledaze piijde o zastavni pravo ¢i jina zatizeni zfizend Budoucim
prodavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho nebo s jeho souhlasem, a/nebo

(c) Budouci prodavajici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzaviit Kupni smlouvu po
dobu delsi nez 60 dnd.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

(@ pokud bude Budouci kupujici v prodleni s thradou jakékoli ze zaloh dle ¢1. 7 této Smlouvy,
a to po dobu delsi nez 2 mésice, a/nebo

(b)  pokud bude ohledné kteréhokoliv Budouciho kupujiciho zahajeno insolvenéni fizeni,
a/nebo

(¢) Budouci kupujici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzaviit Kupni smlouvu po
dobu delsi nez 60 dnd.

Uplyne-li marné jeden (1) kalendaini rok od uplynuti terminu uvedeného v ¢l. 5.1. této Smlouvy,
aniz kterdkoli Smluvni strana ucini vyzvu ke splnéni povinnosti uzaviit Kupni smlouvu, je
kterakoli Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Odstoupenim tato Smlouva zanika. Odstoupeni musi byt provedeno pisemnou formou a musi byt
fadné doruceno druhé Smluvni strané. Odstoupeni je UCinné ode dne, kdy bylo oznameni o
odstoupeni doru¢eno piislusné Smluvni stran¢.

Odstoupenim od této Smlouvy nejsou dotceny:
(@) naroky tykajici se nahrady Skody vzniklé porusenim této Smlouvy;

(b)  ustanoveni a vzniklé naroky tykajici se zaplaceni smluvnich pokut vzniklé porusenim této
Smilouvy;

(c) ustanoveni o volbé prava a feSeni spord;

(d) ustanoveni tykajici se takovych prav a povinnosti, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji
smluvni strany zavazovat i po ukonceni této Smlouvy.

SMLUVNI POKUTY

Budouci prodavajici je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu jednorazovou smluvni pokutu ve
vys$i 5 % z celkové budouci kupni ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucimu kupujicimu pravo
od této Smlouvy odstoupit dle ¢l. 12.1. této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCen
narok Budouciho kupujiciho na nahradu Skody v plné vysi vedle prava na zaplaceni smluvni
pokuty.

Pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s pfedanim Bytové jednotky dle ¢lI. 10 této Smlouvy
po dobu delsi nez 30 dni od terminu piedani Bytové jednotky dohodnutého touto Smlouvou, je
Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu v ¢astce 100,-K¢ za
kazdy zapocaty den takového prodleni trvajiciho alespon 30 dni od terminu piedani Bytové
jednotky dohodnutého touto Smlouvou.

Pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s odstranénim vad a nedodélkt oproti lhité ujednané
v ¢l. 10.7. této Smlouvy, je Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni
pokutu v ¢astce 200,- K¢ za kazdy zapoc¢aty den takového prodleni.
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Budouci kupujici je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve
vysi 10 % z celkové budouci kupni ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucimu prodavajicimu
pravo od této Smlouvy odstoupit dle ¢l. 12.2. této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéen narok Budouciho prodavajiciho na ndhradu Skody v plné vysi vedle prava na zaplaceni
smluvni pokuty.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnécti (14) dnti od doruceni vyuctovani smluvni pokuty pfislusné
Smluvni strang.

OSTATNI UJEDNANI

Budouci prodavajici je opravnén jednostranné zapocitat proti jakymkoli splatnym i nesplatnym
pohledavkdm Budouciho kupujiciho za Budoucim prodévajicim jakékoli své ¢i postoupenim
nabyté, splatné i nesplatné, jakoz i neurcité ¢i nejisté pohledavky za Budoucim kupujicim.

Budouci kupujici je opravnén pievést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smlouvy nebo
Z jeji ¢asti, pokud s tim Budouci prodavajici vyslovi pfedchozi pisemny souhlas.

KOMUNIKACE A OPRAVNENE OSOBY

Veskera sdéleni, informace a jina korespondence podle této Smlouvy uréena jedné Smluvni strané
musi byt druhou smluvni stranou dorucena adresatovi na nize uvedené kontaktni udaje
opravnénych osob, a to osobné, doporu¢enou postou, kuryrem, nebo obycéejnym e-mailem (bez
uznavaného elektronického podpisu). Korespondence zaslana doporuc¢enou postou nebo kuryrem
se bude povazovat za odeslanou dnem vyznacenym na razitku poStovniho tGfadu, resp. dnem jejiho
prijeti kuryrem, a za dorucenou tfetim dnem po jejim odeslani. Korespondence piedana osobné
se bude mit za doru¢enou okamzikem jejiho pfedani na nize uvedené adrese ¢i okamzikem, kdy
adresat bez zavazného divodu odmitl jeji pfevzeti. Korespondence zaslana oby¢ejnym e-mailem
se bude povazovat za dorucenou okamzikem jejiho prokazatelného odeslani.

Komunikace mezi Smluvnimi stranami bude v souvislosti s plnénim této Smlouvy probihat
zejména prostfednictvim nasledujicich opravnénych osob Smluvnich stran:

(i)  Opravnénymi osobami Budouciho prodavajiciho pro zélezitosti souvisejici s plnénim této
Smlouvy jsou:

pro zalezitosti smluvni a financni:
Pavel Sivarn, jednatel
e-mail: sivan@ivps.cz, tel.: +420 605 137 455; +420 774 078 089

pro zalezitosti technické:
Martin Hradsky, e-mail: hradsky@ivps.cz tel. 774 078 173, stavbyvedouci

(i)  Opravnénou osobou Budouciho kupujiciho pro zalezitosti souvisejici S plnénim této
Smlouvy je:

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, ze vy$e uvedené opravnéné osoby nejsou opravnény
ke zménam jakychkoli ujednani dle této Smlouvy, ledaze jejich opravnéni zastupovat Smluvni
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stranu vyplyva z ptislusného pravniho predpisu nebo se prokazi plnou moci udélenou jim k tomu
prislusnou Smluvni stranou vystavenou za tim ucelem.

Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné 0soby, jsou vsak povinny takovou
zménu druhé Smluvni strané bezodkladné pisemné oznamit.

ZAVERECNA UJEDNANI
Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného ¢islovaného a

datovan¢ho dodatku, ktery musi byt fadné podepsan osobami opravnénymi jednat za Smluvni
strany.

Smluvni strany timto v souladu s § 558 odst. 2 obcanského zakoniku prohlasuji, Ze se v jejich
pravnim styku neptihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné anebo v daném odvétvi
a ze obchodni zvyklosti nemaji v jejich pravnim styku pfednost pfed ustanovenimi obcanského
zakoniku, jez nemaji donucujici G€inky. Smluvni strany vylu€uji pouziti ustanoveni § 1757 odst.
2a3,§1793 az § 1796 obcanského zakoniku. Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmény
okolnosti dle § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku

Smluvni strany si sjednaly, Ze budouci prodavajici je opravnén postoupit veskera prava a
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ptedchoziho smluvniho ujednani (tj. smlouvy rezervaéni)
na tieti osobu nebo osoby, s ¢imz budouci kupujici vyslovné souhlasi. Tteti subjekt je povinen
respektovat veskera ujednani a dohody do té doby sjednané mezi Gc¢astniky této smlouvy a
postupovat v souladu s uzavienymi dohodami.

Prava a povinnosti Smluvnich stran v¢etné uzavieni kupni smlouvy, jeji platnosti a u¢innosti se
fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Stoji-li na stran¢ Budouciho kupujiciho vice osob, jsou tyto osoby povinny plnit veskeré své
zévazky z této Smlouvy spolecné a nerozdilné a ze vSech opravnéni jsou rovné€Z opravnény
spolecné a nerozdilné.

Jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou navzajem nezavisla. Pokud nékteré ustanoveni této
Smlouvy bude shledano netG¢innym, neplatnym nebo nevymahatelnym, neovlivni takové
ustanoveni Uc¢innost, platnost ani vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni
strany se timto zavazuji, ze ve$kera neucinna, neplatna a nevymahatelna ustanoveni této Smlouvy
nahradi ustanovenimi a podminkami G¢innymi, platnymi a vymahatelnymi, jejichz smysl a acel
bude co nejblizsi ptivodnim neudinnym, neplatnym ¢i nevymahatelnym ustanovenim.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla piilezitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této Smlouvy.

Tato Smlouva obsahuje tplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této Smlouvy.
Zadny projev Smluvnich stran u¢inény pfi jednani 0 této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada
zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Smluvni strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy,
ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Smluvni strany
potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i
praxe.

16.10.Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu. Ob¢ smluvni strany

obdrzi kazda po jednom (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni smlouvy bude slouzit pro ucéely
banky Budouciho kupujiciho.



16.11.Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nize uvedené piilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Popis Bytové jednotky (ptdorys bytové jednotky)
Piiloha ¢. 2 — Soupis standardi Bytové jednotky
Piiloha ¢. 3 — Piedbézny opis konstrukce domu

16.12.Smluvni strany po jejim piecteni prohlasuji, ze se Smlouvou v jejim obsahu souhlasi, ze smlouva
byla sepsana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym poradkem na zakladé jejich pravé, svobodné
a zjevne€ projevené vazné vile prosté omylu, nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Plznidne ................ VPlznidne ..................

IVPS, s.r.0. zast. Pavlem Sivaném, jednatelem Budouci kupujici-
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